_Byen sgker vannet; fra Nedre Elvehavn til Nyhavna

Gr¢nn By Stavanger 4 10 2021
Arkitekt og byplanlegger Per A Tefre, Nyhavna Utvikling AS



Noen viktige milepaeler

1985:
Byplankonkurranse om Nedre Elvehavn

1993:
Konkurransen Byen sgker vannet

1995:
Idékonkurransen RiT 2000

1997

Rapporten Framtidbilder - Trondheim 2030

1000 ars jubileum; Cutty Sark og VM pa ski.
B Opprusting av allmenninger i Midtbyen. Utbygging av
% Nedre Elvehavn, St Olav og Brattgra (Pirbadet) starter.

4 2004:

Start bygging av Nordre Avlastningsveg

2007:
Bestilling av arbeid med en langsiktig plan for
Nyhavna

2016:
Kommunedelplan Nyhavna
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Nedre Elvehavn Vlktlgste byutv1k11ngsprOSJ ekt 1 Trondhelm de siste 30 ar

* 1985; Byplankonkurranse

» 1995; Utbyggingstart

» 2005; Fungerende ny bydel
* 2015; Ferdig utbygget
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Noen viktige suksessfaktorer:
* Eiendomsforhold; én eier

* @konomisk oppgangstid fra 1995
 Omrademodning; TMV-festivalen og Trendelag Teater
* Bevaring av historiske elementer og bygninger

* Kvalitet i bebyggelse og uterom; arkitektkonkurranser
og egen arkitekturradgiver (Fredrik Torp)

 Apne fgrsteetasjer mot sgr
* Profesjonelle utbyggere; egen arkitekturradgiver

 Erfarne saksbehandlere — kontinuitet
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* Fleksibilitet; f eks endring i plassering av Verftbrua

* Lgsningsorintert saksbehandling - frafall av
ungdvendig rekkefglgekrav
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HELHETSPLAN //
Uterom Brattgrkaia og Trondheim Sentralstasjon

APRIL 20T

@ Jernbaneverket

Forpliktende samarbeid mellom

eiendomsaktgrene i omradet:

* Star Property

* Brattgrkaia AS (Entra, Koteng etc)

* Rom Eiendom (i dag Bane NOR
Eiendom)

* Jernbaneverket (i dag Bane Nor
bane)

og Trondheim kommune som
koordinator og SLA/Pir Il som

SLA konsulenter etter en konkurranse



Noen viktige suksessfaktorer:
* Samarbeidsavtale mellom
partene

* Koordineringsgruppe — jevnlige
moter

* Landskapsarkitektur — SLA og
Snghatta

 Omfattende og ambisigst
kunstprosjekt

e Utfordrende mht realisering av
Havnetrappa; lang prosess og
krangling om gkonomi

e Utvikling over tid — mer aktivitet i
1. etg etter hvert




'“-Hl”ﬂﬂ?flwq.l

(ILALLL M ‘_ T B
mum

A (A | ot

:“'\:'i.|f. ‘...i,__-)l"' i

| oo

B | | [ VT (1]
RECRE- | i ij 1 E #l

T ?— ETT 3B LT [ e
m

T | LR

il

25| O e e e s P {

* UL er =TT
I :
gty T TR

X ——lmmmmmw i

s

§

/ Sl R L=
a L. . : f_|, N — '-
= . ;- ,’__ nug‘. P
T T B W :

S
= ey |







R \\,

'l.._‘;.\‘_p\_.: R \.PJ- 'l.f o

u ]

_|-|l

‘I‘-:—-—-:.-L Ei_

"f:‘ff

kit AL
NI EO

&
+
¥
¥
+
*
+
-
. i
&
&







Tidligere havnearealer som er ut-
bygget med andre byfu nksjqﬁer

Havnearealer som frigjgres for .
byutvikling

Framtidige havnearealer i
Trondheim

Nye grgntomrader som fglge av
frigitte havnearealer og NAV

Nye byutviklingsomrader under
bygging, planlagt eller framtidige




Mulighetsstudier
Vestre Kanalhavn

< i NG \ —l: S
Mulighetsstudie Vestre kanalhavn, Arealdisponeringsplan Trondheim Havn, JST Arkitekter, 2014  Mulighetsstudie Vestre kanalhavn, Trondheim 50/50, Arkitekt Ole Wiig, 2015

Begge har angitt et utbyggingspotensiale pa ca 700 nye boliger, noe som tilsvarer nesten 60 000 m2 BTA. Forslagene viser
bebyggelse opp mot hhv 10 og 8 etasjer






HAMMEREN

:
Hovedgrep: Kommunedelplan

offentlige byrom Nyhavna
+ kulturminner og
-programmer

+ bymessig bebyggelse Endelig vedtatt i
= Nye Nyhavna = bystyret juni 2016

TRANSITT-

JERNBANE.

4-/,.-‘
STRANDVEI-~
PARKEN

‘H\“‘xmBURAN

BALLPLASS



Offentlig kaipromenade 4 h OVEdg re p fo r

Tilgang til havnebassenget

Blagrenne sammenhenger pla nfo rSIaget
System av parker, byrom, leke-

plasser etc

Gradvis utvikling basert pa
eksisterende forhold
Robust gatenett

Fleksible kvartaler
Funksjonsblanding
Delomrader

Omforming med hensyn til
eksisterende karakter
Bevaring av kulturminner og
kulturaktiviteter

Ivaretakelse av havnas behov

Tilgjengelighet spesielt for
géaende og syklende

God kollektivbetjening
Tilgjengelige forsteetasjer
Orienteringspunkter og ivare-
takelse av siktlinjer




Krav om samlet reguleringsplan for hvert av de 10

*elomrédene
/




HOVEDSTRZK
MEDUTADRETTET
WIRKSOMHET

BYDELSSENTRA




2015 KDP Nyhavna:

Samlede rekkefglgekrav: ca 740 mill kr

Beregnet utbyggingspotensial: ca 470 000 m2

Bidrag fra utbyggingen for a realisere
rekkefglgekravene ma veere pa ca 1 600 kr pr m2 BRA

33
>
\
|

2020 Kvalitetsprogram Nyhavna:
Samlede rekkefglgekrav: ca 1 100 mill kr
Beregnet utbyggingspotensial: ca 350 000 m2

Bidrag fra utbyggingen for a realisere
rekkefglgekravene ma vaere pa ca 3 150 kr pr m2 BRA
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Kommunedelplanen avklarer:
® Arealbruk: Sentrumsformal, havn, gatestruktur, gang- og sykkelveger, utfyllinger, bevaring, friomrader,

grent, barnehager, hgyder, delomrader for reguleringsplaner

® Rekkefglgekrav og oppfelgende programarbeid KRAV OM UTARBEIDELSE
Kommunedelplanen avklarer ikke: AV PROGRAMMER EOR:

® Utnyttelsesgrad  Offentlige rom

® Fordeling bolig/naering - men Bystyrevedtaket sier mer boliger enn stipulert | < Miljg

® Innhold, form, eksakt plassering og kvaliteter pa friomrader * Kulturminner

e Offentlige tjenestetilbud; skole, helse- og omsorgssentre * Kulturnzeringer

® Framtidig metrobusstrasé og hovedvegtilknytting



NYHAVNA UTVIKLING AS — etablert januar 2021

Merete Kvidal, nestleder

Siv.ing Bygg/tilleggsutd. @k&ledelse
Prosjektdirekter for NTNU campus
Bred bakgrunn fra Bane Nor, Sintef, Roll
Severin og Trondheim kommune.

Johan Arnt Vatnan, styreleder
Sivi.ing. Bygg/Bed.ek Bl/prosjektl.
Utbyggingsdirekter Nye Veier AS

§ Bakgrunn som EVP for Skanska,
utbyggingsdirekter St.0lav m.fl

Kjell Devle Kalland Liv }-I%a_lvik
b Sivilingenier/ind.ok MBA / Finans
genio F
Adm.direkter KMC Properties AS

Adm.direkter HAV eiendom AS
Bred eiendomsbakgrunn fra
Statsbygg, IT Fornebu m.fi

Bred bakgrunn fra bank/finans, Heimdal
Eiendom, prosjektleder Grillstad Marina m.fl

Knut Kusslid

MBA/Strategi

Havnedirekter Trondheim Havn IKS

Bred internasjonal, industriell og mantim

erfaring innen olje/gass; BP, Teekay m.fl

Siri Hunnes Blakstad
Sivilarkitekt, Dr. Ing

Instituttleder Sintef Community
Bred ingenier- og arkitektbakgrunn

fra Reinertsen, AF, Tegn 3 m.fl

Eierskap: Trondheim kommune; 67% - Trondheim Havn;33%
Utbytte: Fordeles 50/50 mellom eierne
Oppstartskapital: 10 millioner




Nvhavna

EIENDOMMER SOM SKAL FISJIONERES UT AV TH:
Deler av 439/3
Deler av 439/7
439/8
439/19 - 26
439/28
‘\‘\‘ 439/30 - 34
S 439/40
439/42
439/44 - 49
= 439/51 - 58
= 439/61- 83
439/137
439/147 (Dora I)
Y 439/165 - 166
Deler av 439/167

Eiendommer som skal
utvikles av Nyhavna
Utvikling AS

Eiendommer som skal
beholdes av Trondheim
Havn og Trondheim
Maritime Senter AS

1‘235123 Eiendommer som skal
439/190 beholdes av Trondheim

439/221-224 Havn og utvikles som en

prosjekt- og
beredskapshavn

/ 439/8
* Deler av 439/167

TMS-omrédet:
~/ Deler av 439/3 (parkeringsarealer, driftsomréder

o og Selfa)
I 439/29 (Driftsavdeling TH)
\\k 439/41 (Fyringsbunkeren)

\ 439/43 (Driftsavdeling TH og utleieareal
\ for BN Entreprengr)
439/210 (TMS og dokk)



Utfordring:
Avvikling av lange
festekontrakter og
relokalisering av
bedrifter som far
varer inn med bat.



TIDSPERSPEKTIV FOR
TRANSFORMASJON OG
MIDLERTIDIGE TILTAK

2015 INNEN USIKKERT
FA AR




Trearig (2019 — 2022) B | : . kt t
samarbeidsprosjekt mellom TH y IVS p ro SJ e e
og TK.

Nadja Sahbegovic tilsatt som

prosjektleder. S

Budsjett 2021: ca 3,1 mill RILOTED:
udsje : ca 3,1 mi 't , i .
J : Pilotene er konkrete fysiske tiltak for a trekke

Piloter og Hendelser

| aktivitet til Nyhavna, foredle, synliggjgre og
, teste de eksisterende kvaliteter og skape nye

J fortellinger.

HENDELSER-
Hendelser handler om aktiviteter og

arrangement som kan bidra til

omrademodning. Det er viktig a involvere og
spille pa de gode kreftene.

FORBINDELSER-
A styrke Nyhavnas tilknytting til byen og til
vannet er avgjgrende for en vellykket utvikling

av den nye bydelen.



ur 53 og uteomrwene rundt — hgsten 2020; utlysning av
| _nseM i 5 ar, med opsjon pa ytterligere 2 ar

Omrademodning og
en gradvis
tilrettelegging for
okt byliv vil veere en
prioritert oppgave i
mange ar framover.



Kulturaktgren Havferd,
som driver
kulturscenen Salt pa
Langhuskaia i Oslo,

" vant oppdraget.
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1:500

Fasade Ser [Nyl

1:500

Fasade Nord [Ny]

1:500

Fasade Vest [Ny]

ML SVINGAREAL FORLLITAMIMNG. MEN BLER 05 TRRA v

RATURLLC SVINGE AW FFLA FEIMDIL BFENGEN | NORL

DET EA OOTASNEHEL G A AEDUS ERE THAFHIARE METHER

£
| DAL LANGEMET MASONISTOAT,
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1:500

Fasade @st [Ny]




KULTURARENA - TRONDHEIM
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Prioriterte tiltak i 2021:
Start pa en sammenhengende
midlertidig lgaype gjennom
Nyhavna; trafikksikkerhetstiltak og
5 oppgraderinger for gang- og
sykkeltrafikk langs Nidelva og p3

Strandveikaia.
Prosjektet er finansiert av
/ 7 Miljgpakken
il /

..................



HENDELSER PA

NYHAVNA

§ Arrangert som en
endagsfestival hvert
ar siden 2016,
bortsett fra i 2020 og
2021.
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